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XXVII — aumentar a eficiéncia econdmica da Cidade, de forma a ampliar os beneficios
sociais e reduzir os custos operacionais para os setores publico e privado, inclusive por

meio do aperfeigoamento administrativo do setor piiblico e gestdo das questdes de interesse
comum.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA EXECUGAO DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL

Art. 25. Para a implementagao da politica de desenvolvimento municipal, ficam
criados os seguintes instrumentos de planejamento:

| - Plano de Desenvolvimento Rural;
Il - Plano de Desenvolvimento Ambiental;

lIl — Plano de Desenvolvimento dos Sistemas de Abastecimento de Agua e
Tratamento de Esgoto;

IV - Plano de Desenvolvimento Energético;

V - Plano de Desenvolvimento de Transportes Intermodal:
VI - Plano de Desenvolvimento de Transito:

VII - Plano de Desenvolvimento dos Distritos Municipais;
VIII - Plano de Desenvolvimento da Produgdo Agropecuario:
IX - Plano de Desenvolvimento Industrial:

X - Plano de Desenvolvimento Turistico;

Xl - Plano de Desenvolvimento Habitacional:

XII - Plano de Desenvolvimento de Saude Publica:

Xl - Plano de Desenvolvimento Educacional:

XIV —Plano da Assisténcia Social;

Paragrafo inico. Do Plano da Assisténcia Social: /(;}
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I'- garantir padrdes basicos de vida, o que supde o suprimento de necessidades sociais, que
produzem a seguranga da existéncia, da sobrevivéncia cotidiana e da dignidade humana;

I — prover recursos e atengdo, garantindo a prote¢do social e a inclusdo da populagéo no
circuito dos direitos da cidadania;

II — atuar de forma preventiva, no que se refere a processos de exclusdo social, que vivem
em niveis de privagdo de recursos e condigdes de vida, inaceitaveis a condi¢do humana;

IV — o desenvolvimento de programas de convivio, de carater socioeducativo, voltados a
criangas, adolescentes e jovens, direcionados ao exercicio da cidadania, a ampliagdo do
universo cultural e ao fortalecimento dos vinculos familiares e societérios;

V — o desenvolvimento de condigdes para o pleno exercicio da cidadania e a melhoria da
qualidade de vida dos cidaddos idosos;

VI — o desenvolvimento das potencialidades dos portadores de necessidades especiais, por
meio de sua inser¢do na vida social e econdmica;

VII - a garantia do direito a convivéncia social e 4 autonomia das pessoas em situagdo de
rua, promovendo sua reinser¢do social.

XV —Plano de Urbanizagdo e Uso do Solo;
Paragrafo Gnico. Do Plano da Urbanizagdo e Uso do Solo

I — evitar a segrega¢do de usos promovendo a diversificagdo e mesclagem de usos
compativeis de modo a reduzir os deslocamentos da populagdo e equilibrara a distribuiggo
da oferta de emprego e trabalho na Cidade;

II — estimular o crescimento da Cidade na area Jj& urbanizada, dotada de servigos, infra-
estrutura e equipamentos, de forma a otimizar o aproveitamento da capacidade instalada e
reduzir os seus custos;

[T — promover a distribuigdo de usos e a intensificagdo do aproveitamento do solo de forma
equilibrada em relagdo a infra-estrutura, aos transportes € ao meio ambiente, de modo a
evitar sua ociosidade ou sobrecarga e otimizar os investimentos coletivos;

IV — coibir o surgimento de assentamentos irregulares, implantando sistema eficaz de
fiscalizagdo e definir as condigdes e pardmetros para regularizar os assentamentos
consolidados, incorporando-os & estrutura urbana, respeitado o interesse publico e 0 meio
ambiente;
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V' — coibir e rever a pratica de construgdo e uso irregular das edificacdes, e implantar
sistema eficaz de fiscalizag3o;

VI — estimular o crescimento da Cidade, com lei especifica para implantagdo de
condominios.

XVI - Plano de Seguranga Publica.
§ 1° Do Plano da Seguranga Publica

I — assegurar a integridade fisica e patrimonial dos cidaddos de forma integrada com a
Unido, o Estado e a sociedade civil;

II - diminuir os indices de criminalidade do Municipio;
III — estimular o envolvimento das comunidades nas questdes relativas a seguranga urbana;

IV — a promogdo da aproximag¢do entre os agentes de seguranga municipais e a
comunidade, mediante a descentralizagdo dos servigos de segurancga;

V — o desenvolvimento de projetos intersecretariais voltados a parcela de adolescentes e
Jjovens em condigdes de vulnerabilidade social;

VI—o desenvolvimento de projetos sociais como por exemplo: policia mirim;
VII - viabilizar areas para a amplia¢do carceraria do municipio.
§ 2° Os demais planos de desenvolvimento municipal serdo elaborados pelo Poder

Executivo, em suas respectivas instincias, em conjunto com o Conselho Municipal do
Plano Diretor de Aquidauana(COMPLANA) sob coordenagdo do DEPURA/SEPLANA.

, TITULO V
DA POLITICA TERRITORIAL DO MUNICIPIO

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Art. 26. A propriedade urbana cumpre a sua fungdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenagao da cidade expressas nesta lei.
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Paragrafo Unico. E assegurado o atendimento aos interesses dos cidadaos
quanto a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades
econdmicas, respeitadas as diretrizes constantes na presente lei.
Art.  27. Consideram-se atendidos aos interesses sociais quando,
simultaneamente, a propriedade imobiliaria urbana atender aos seguintes
requisitos:

| - tiver aproveitamento para atividades urbanas compativeis com os
equipamentos urbanos, comunitarios e servigos publicos existentes:

Il - preservar a qualidade do meio ambiente:

Il - ndo prejudicar a satude e a segurancga de seus usudrios e da vizinhanca;

IV- ndo se encontrar subutilizada ou utilizada de maneira especulativa e irracional.

§ 1° Considera-se subutilizado o imével cuja edificagdo ou aproveitamento seja
inferior a 10% da area do lote, em que esteja servido de pelo menos 4 (quatro) das
seguintes condigdes:

| - Pavimentacgao;

Il - Rede de agua tratada:

Ill - Rede de esgoto sanitario;

IV - Rede de agua pluvial;

V - Energia elétrica;

VI - lluminagao publica;

VIl - Escola a menos de 500 metros e

VIl - Posto de salde ou outro servigo de saude publica ou privada a menos de
500 metros.

§ 2° O conceito de aproveitamento de lote ndo edificado sera avaliado pelo
DEPURA/SEPLANA, com anuéncia do COPLAN.

CAPITULOII

DOS OBJETIVOS /{/Ar .
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Art. 28. A Politica Urbana do Municipio de Aquidauana, tem como objetivo:

| - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, mediante um conjunto de diretrizes e instrumentos de
execugao.

Il - instituir a coordenagdo e o controle do processo de urbanizagao, a
compatibilizagao das atividades humanas com as de preservagdo ambiental, a
redugdo das desigualdades sociais do acesso aos bens e servigos publicos
essenciais e a melhoria da qualidade de vida e do meio ambiente.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES DA POLITICA URBANA

Art. 29. A Politica Urbana devera atender as seguintes diretrizes:

| - garantia do direito a uma cidade sustentavel, entendido como um direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao
transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e
futuras geragdes;

Il - gestdao democratica, por meio da participagdo da populacdo e das associagbes
representativas dos varios segmentos da comunidade, na formulagéo, execugao e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano:

Il - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagao;

IV - descentralizagdo das estruturas urbanas e administrativas com a busca do
equilibrio na distribuicdo das atividades sociais, econdmicas e dos servigos
publicos.

V' - valorizagdo das comunidades organizadas que compdem a cidade,
desenvolvendo projetos, programas e planos urbanos, baseados nas suas
caracteristicas sdcio-culturais e respeitando suas vocagées econdémicas;

VI - compatibilizagdo do uso e ocupagio do solo ao interesse da coletividade no
que se refere a utilizagéo da infra estrutura urbana e do sistema viario basico, a
preservagao, conservagdo e melhoria da qualidade ambiental e promogao da
justica social;

25



ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE AQUIDAUANA
GABINETE DO PREFEITO
VI I- ordenagéo e controle do solo urbano, visando o cumprimento da fungao social
da propriedade;

VIII - adequagéo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e
dos gastos publicos, aos interesses e objetivos do desenvolvimento urbano;

IX - preservagéo, protegdo e recuperacao do patriménio natural e construido,
cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

X - anuéncia do Poder Publico Municipal e da populagdo interessada nos
processos de implantagdo de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente, de acordo com as disposicdes
da Politica Municipal de Meio Ambiente:

Xl - regularizagdo fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas mediante o
estabelecimento de normas especiais de uso e ocupagao do solo, de
parcelamento e de edificagao;

XII - simplificagdo da legislagao urbanistica de Aquidauana com vistas a permitir a
reducgéo de custos da produgéao da urbanizacgao.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA/RURAL

Art. 30. A Politica Urbana/Rural do Municipio de Aquidauana sera implementada
mediante a utilizagao, em todo o territério do municipio, de diversos instrumentos
de execugio.

§1° - Sao instrumentos de planejamento e ordenagio do espaco urbano e
rural:

| - a organizag&o do territério municipal;

Il - as zonas especiais de interesse difuso (ZEID) urbano e rural;

Il - as zonas especiais de interesse social (ZEIS);

IV - as zonas especiais de interesse urbanistico (ZEIU);

V - os planos locais;

VI - os planos, programas e projetos setoriais: ﬁ
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VIl - 0 uso e a ocupacgéo do solo urbano de Aquidauana;
VIII - o parcelamento do solo;
IX - a guia de diretrizes urbanisticas (GDU).
§ 2° Sao instrumentos de indugao do desenvolvimento urbano:
| - o parcelamento, a edificagéo ou utilizagdo compulsoéria;

Il - o direito de preempgao;

Il - a outorga onerosa do direito de construir e a outorga onerosa de alteragéo do
uso do solo;

IV - as operagbes urbanas consorciadas, negociadas, e/ou compulsérias;

V - a transferéncia do direito de construir:

VI - o tombamento de imoéveis, edificagbes, equipamentos e mobiliario urbano:
VII - o estudo de impacto de vizinhanga e do estudo de impacto ambiental;

VIII - a desapropriagéo por necessidade ou utilidade publica, ou por interesse
social;

§ 3° Sado instrumentos de viabilizagdo financeira do desenvolvimento
urbano:

| - os incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
Il - o fundo municipal de urbanizagao;

Il - o fundo municipal de desenvolvimento, fundo municipal de meio ambiente e
fundo municipal de habitacao;

IV - a contribuigdo de melhoria;

V. - o imposto sobre a propriedade  predial e territorial
urbana (IPTU) com aliquotas diferenciadas de acordo com a localizagdo e o uso

do imével.
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§ 4 °- Sédo instrumentos de gestio:
I - o referendo popular e o plebiscito:
Il - os debates, as conferéncias, as audiéncias e as consultas publicas;

- a iniciativa popular de projeto de lei e de planos
programas e projetos de desenvolvimento urbano;

IV - a assisténcia técnica e juridica gratuita;

V - as Diretrizes Orgamentarias e o Orgamento Anual:
VI - a Gestéo Participativa do Orgcamento;

VIl - o Plano Plurianual.

§ 5°- Sé@o instrumentos juridicos e politicos:

| - 0 usucapido especial de imével urbano:;

Il - a concesséo de uso especial para fins de moradia:
Il - a concesséao de direito real de uso:

IV - as regularizagbes fundiarias:

V - a serviddo administrativa;

VI - as limitagées administrativas;

VII - o direito de superficie.

§ 6° - A concessao de uso especial para fins de moradia sera objeto de lei

especifica.

CAPITULO V )
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO E ORDENAGAO DO ESPACO
URBANO

_ SEGAOI
DA ORGANIZAGAO DO TERRITORIO MUNICIPAL
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Art. 31. O municipio tem, como sua sede, a cidade de Aquidauana.

Paragrafo Unico. Lei especifica redimensionard a divisdo do Municipio em
Distritos Rurais.

Art. 32. O territério municipal é dividido em zona urbana e zona rural:

| - Zona urbana sdo aquelas porgées do territorio municipal demarcadas por um
perimetro, definido em lei, considerado como o poligono que contorna
determinada porgéo do territdrio municipal que possua caracteristicas e finalidades
urbanisticas;

Il - Zona rural é aquela que nao possui demarcagdo com finalidade urbanistica,
constituida por areas destinadas a atividades primarias de produgao agricola, bem
como de atividades extrativistas, de reflorestamento e de mineragao, entre outras;

Paragrafo Unico. Demarcagéo, ampliagdo ou diminuigdo do perimetro urbano
seguirdo  critérios  definidos em lei especifica, apresentadas pela
DEPURA/SEPLANA e poderdo servir como instrumento de indugdo do
desenvolvimento urbano, obedecida as areas de expansao urbana, conforme
anexo |.

Art. 33. Para implementagéao da presente lei o Municipio fica dividido em Regides
Urbanas (RU), Regi6es Urbano/Rural (RUR) e Regi6es Urbano/Rural/lndigena
(RURI), que s&do espagos territoriais especificos, definidos nos anexos Il e i,
referenciais para descentralizacdo das acoes de planejamento, respeitada a
caracteristica socio espacial da populagéo residente, as micro-bacias existentes e
a setorizagdo do cadastro imobiliario urbano.

§ 1° As Regibes Urbanas (RU), as Regido Urbano/Rural (RUR) e as Regides
Urbano/Rural/Indigena (RURI), sdo espagos selecionados que tém como objetivo
a formag&o de pélos de desenvolvimento urbano:

§ 2° Cada regido sofrera um processo de desenvolvimento especifico em que
serao observadas suas potencialidades e vocagdes para o desenvolvimento
sustentavel;

§ 3°As divisdes territoriais — RU, RUR e RURI - serdo objeto dos Planos Locais:

§ 4° O territério urbano da cidade de Aquidauana sera composto de 6 (seis)

Regides Urbanas (RU), 4 (quatro) Regides Urbanas Rurais (RUR) nos Distritos
Rurais e 2 (duas) Regiées Urbanas Rurais Indigenas (RURI), conforme anexos Il e
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Ill, e serao territérios demarcados para os Planos Locais;
§ 5°As regibes estao assim organizadas:
I - Regido Urbana 1 — RU — Central:
Il - Regido Urbana 2 - RU — Guanandy;
[l - Regido Urbana 3 — RU - Paraiso / Trindade;
IV - Regido Urbana 4 — RU — Nova Aquidauana;
V - Regido Urbana 5 — RU — Bairro Alto:
VI - Regido Urbana 6 — RU — Santa Terezinha;
VIl - Regido Urbana Rural 7 — RUR - Distrito de Taunay;
VIII - Regido Urbano/Rural 8 — RUR - Distrito de Camisao;
IX - Regido Urbano/Rural 9 — RUR - Distrito de Piraputanga;
X - Regiado Urbano/Rural 10 — RUR - Distrito de Cipolandia;
X| - Regido Urbana Rural Indigena 11 — RURI — Reserva Taunay / Ipegue
XII - Regido Urbana Rural Indigena 12 — RURI| — Reserva Limao Verde
Art. 34. Consideram-se bairros os espacos delimitados do territério urbano, com
caracteristicas homogéneas, tanto no aspecto fisico quanto social, organizados

para qualificar as condigées de trabalho, circulagéo, recreacdo, moradia e as
relagées de cooperacdo em todos os tipos de atividades de vizinhanga.

SEGAO II
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE DIFUSO (ZEID) URBANO E RURAL

Art. 35. Denomina-se Zonas Especiais de Interesse Difuso (ZEIDs) o zoneamento
do territério municipal que tem por finalidade o atendimento dos interesses
especificos de ordem Ambiental, Industrial, Turistico e Cultural.

§ 1° As ZEIDs serdo demarcadas considerando-se o levantamento territorial do
municipio de Aquidauana, traduzido cartograficamente;
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§2° - Havendo sobreposigdo de zonas de interesse, terdo precedéncia as zonas
especiais de interesse ambiental, para que sejam atendidas as condi¢ées de
desenvolvimento sustentavel regional;

§ 3° Os Planos Locais poderdo definir outras areas do territério municipal para
serem selecionadas como ZEIDs em conformidade com o SIMPLANA ,sob a
coordenagao do DEPURA/SEPLANA;

§ 4° A Lei de Uso e Ocupagao do Solo definira critérios e estabelecera diretrizes a
serem seguidas nas ZEIDs, ouvido o COMMA.

Art. 36. As ZEIDs ambientais, aqui denominadas ZEIAs, demonstradas nos
anexos |V, IVa, IVb, IVc, IVd e V (ZEIAs URBANAS) e (ZEIAs RURAIS), sio
todas as areas do territério municipal demarcadas de acordo com suas
caracteristicas fisico-biéticas a serem enquadradas como:

| - Areas de protegdo aos mananciais:
Il - Areas degradadas;

[l - Unidades de Conservagao do Municipio:

a - Reserva Bioldgica;

b - Area de Relevante Interesse Ecolégico — ARIE;

¢ - Parques Municipais;

d - Estagdes Ecoldgicas;

e - Horto Florestal;

f - Areas de Protegao Ambiental -APAs:

g - Areas de Interesse Especial -AIEs;

h - Reservas Extrativistas;

i - Monumentos Naturais;

j - Outras categorias de Unidades de Conservagdo criadas de acordo com as
necessidades de preservagao e conservagdo das areas do Municipio.

Art. 37. As ZEIDs de interesses Industriais, Turisticos e Culturais (urbanas e
rurais), demonstradas no anexos VI, VI, VIII, aqui denominadas respectivamente,
ZEll, ZEITUCU e ZEITUCUR, sao areas cujas caracteristicas peculiares, a
vocacao, a adequagao e a potencialidade despertam a necessidade de agdes
especificas de urbanizagao e desenvolvimento municipal.

Art. 38. O municipio devera elaborar carta geotécnica de todo o territorio
municipal, através de convénios com demais 6rgdos publicos estaduais e

federais, universidades e ONGs.
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SEGAO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

Art. 39. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sao areas selecionadas
para a acomodacgao, adequagao e readequagao da populagéo de baixa renda de
maneira a possibilitar melhor qualidade de vida aos cidadzos.

§ 1° Nas ZEIS serao incentivadas as edificagbes de habitagées multi-familiares,
contribuindo para a otimizagéo da infra-estrutura por meio do adensamento que a
moradia coletiva proporciona;

§ 2° A densidade demografica liquida das ZEIS nio deve ultrapassar a 500
habitantes por hectare e o gabarito maximo das edificacbes deve ser de 4
pavimentos, obedecendo as diretrizes de uso e ocupacgao do solo;

§ 3° A Lei de Uso e Ocupagao do Solo devera estabelecer diretrizes urbanisticas
especiais e diferenciadas para cada ZEIS, conforme suas peculiaridades.

Art. 40. As ZEIS sao divididas em (quatro) grupos:
| - ZEIS 1,conforme anexos IX

Il - ZEIS 2,conforme anexos X

Il - ZEIS 3,conforme anexos XI

IV - ZEIS 4,conforme anexos XII

Art. 41 - As ZEIS 1 sido areas com loteamentos existentes,de carater social,
publicos ou privados, regulares, irregulares ou em processo de aprovacgao.

§ 1° A prioridade das ZEIS 1 é a instalagao de infra-estrutura e de equipamentos
urbanos comunitarios por parte do Poder Publico Municipal bem como o incentivo
a empreendimentos de interesse coletivo, como fossas sépticas individuais ou
coletivas, pragas, monumentos, reformas em escolas,postos de saude,entre
outros;

§ 2° Fica o Poder Publico Municipal obrigado a implantar pavimentagao

prioritariamente nas ZEIS 1.
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Art. 42. As ZEIS 2 sao areas urbanas vazias, de interesse para a implantagao de
loteamentos sociais para a populagédo de baixa renda.

Paragrafo Unico. As diretrizes urbanisticas para estas areas deverdo atender a
lei municipal da politica de habitag&o.

Art. 43. As ZEIS 3 s&o areas urbanas com disfungdes urbanisticas, alagaveis, de
risco, necessitando da atuagéo / intervengao urbana por parte do Poder Publico
Municipal para a remogdo da populagdo instalada nestes locais improprios para
assentamento e se for o caso, impor ao empreendedor privado o respectivo 6nus
pela ocupagao irregular.

Paragrafo Unico. A populagéo removida devera ser instalada prioritariamente em
localidade préxima a sua moradia em local que contenha no minimo instalagdes
de infra-estrutura urbana, acessa a servigos como transporte urbano, educagao,
saude, etc.

Art. 44. As ZEIS 4 sao areas urbanas também com disfungdes urbanisticas,
ocupadas e /ou faveladas a serem regularizadas no local de conformidade com
diretrizes urbanisticas definidas pelo DEPURA/SEPLANA ou removidas do local.

Paragrafo Unico. A populagdo removida devera ser instalada prioritariamente em
localidade préxima a sua moradia em local que contenha no minimo instalagdes
de infra-estrutura urbana, acessa a servigos como transporte urbano, educacao,
saude, etc.

SEGAO IV ]
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE URBANISTICO (ZEIU)

Art. 45. As Zonas Especiais de Interesse Urbanistico (ZEIU), conforme anexo
Xlll, as ZEIUS 1 séo areas demarcadas no territorio municipal, que necessitam de
intervengao urbana pelo Poder Publico Municipal para readequacgdes urbanisticas
ou de regides que necessitem de direcionamento quanto ao sistema viario, de
conformidade com as diretrizes apontadas pelo DEPURA/SEPLANA.

Art. 46. Nas ZEIUs 1, séo areas que necessitam de readequagdes urbanisticas ou
diretrizes para a implantagdo de novas vias urbanas para o perfeito
funcionamento do sistema viario municipal e/ou a regularizagao e instalagdo das

infra-estruturas basicas. /@A
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Paragrafo Unico. Nas ZEIUs 1 serdo efetuadas readequagdes urbanisticas
conforme diretrizes apontadas pela DEPURA/SEPLANA.

SECAOV
DOS PLANOS LOCAIS

Art. 47. Os Planos Locais sdo propostas de planejamento para orientagdo das
acdes do executivo municipal, obtidas em audiéncia publica convocada pelos
Conselhos Regionais (COREMA’s).

Art. 48. Os Planos Locais tratarao do desenvolvimento e das acdes do
planejamento urbano, estabelecendo critérios e prioridades para investimentos
publicos e privados nas respectivas Regibes Urbanas (RU), Regides
Urbano/Rurais (RUR) e Regides Urbano/Rurais Indigenas (RURI) com o objetivo
de distribuir, de modo equilibrado, as atividades administrativas, sociais e
econdmicas, atendendo ao disposto nesta lei e as seguintes diretrizes basicas:

| - identificagdo das vocagdes e das peculiaridades locais, com a indicagéo de
suas principais atividades sociais, econémicas e culturais, formais e informais;

Il - levantamento dos equipamentos urbanos e comunitarios locais, detectando
necessidades de adequagéo e expansio;

Il - levantamento da infra-estrutura existente e projetada, detectando
necessidades de adequagéo e expansao, em observancia ao sistema viario e as
disciplinas ambientais;

IV - identificagdo de imdveis para investimentos publicos, de acordo com as
peculiaridades locais e necessidades de adequagéo e expansao de equipamentos
urbanos e comunitarios e servigos publicos:

V - estabelecimento de critérios complementares de compatibilidade vocacional,
aplicaveis aos usos locais;

VI - instituicdo de incentivos locais para incremento das atividades econémicas de
grande efeito de sustentabilidade;

VIl - identificagdo de zonas especiais de interesse:

VIII - estabelecimento de prioridades para investimentos de infra-estrutura urbana,
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por critérios de densidade de ocupacgéo territorial, com o objetivo de otimizar ao
maximo o servigo instalado.

SEGAO VI
DOS PLANOS, PROGRAMAS E PROJETOS SETORIAIS

Art .49. Os planos ambientais, de identidade cultural, de habitagdo social, do
sistema viario e de transporte urbano e rural, sdo considerados prioritarios para
efeitos da elaboragéo dos demais projetos e estudos e devem seguir as politicas
setoriais de conformidade com o Titulo VI, Capitulo de | a V desta Lei.

_ SEGAOVII
DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO URBANO DE AQUIDAUANA

Art. 50. O Uso e a Ocupagédo do Solo Urbano de Aquidauana sera regulamentado
por lei especifica que obedecera aos seguintes principios:

| - A densidade populacional devera ser adequada a capacidade de suporte das
infra-estruturas instaladas, principalmente quanto ao abastecimento de agua
tratada e captacado de esgotamento sanitario;

Il - O adensamento maximo de edificagdo permitido devera constar na Lei de Uso
e Ocupagéo do Solo Urbano, observando a circulagao de ventos, a insolagéo geral
do entorno e outras condicionantes urbanisticas, como a capacidade de suporte
do sistema viario, entre outras;

lIl - Os indices urbanisticos deveréo ser estabelecidos observando-se fatores de
adequado adensamento populacional e de edificagées;

IV - Os gabaritos de altura maximos das edificagdes deverao ser utilizados como
fatores limitantes da verticalizagdo das edificagdes conjuntamente com a taxa de
ocupacao do solo;

V - A taxa de ocupacdo maxima permitida para edificagbes acima de 5 (cinco)
pavimentos devera ser de 30% (trinta por cento);

VI - As dimensbes e areas minimas dos lotes deverdao ser estabelecidas
apontando-se indices minimos, visando o equilibrio nas transformagées da malha
urbana, respeitando-se as dimensdes pré-existentes;
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VIl - As dimensdes minimas dos lotes deverdo ser de 360,00 (trezentos e
sessenta) metros quadrados para loteamentos privados e de 200,00 (duzentos)
metros quadrados para loteamentos sociais.

VIIl - Os loteamentos sociais privados, aprovados apés esta lei, s6 poderao ser
comercializados mediante a condigio de os lotes estarem edificados.

IX - Os diversos usos e utilizagado do solo, definidos na Lei de Uso e Ocupacéao do
Solo Urbano, deverao proporcionar atividades comerciais, industriais, de servicos,
entre outros, em locais adequados.

X - O setor de aprovagao de projetos arquiteténicos podera adotar o sistema de
aprovagao de projetos simplificados, em que serdo analisados apenas alguns
indices urbanisticos relevantes.

Paragrafo Unico. A responsabilidade da adequagéo da edificagdo, de acordo
com o que estabelece o Codigo de Obras, sera do profissional responsavel
técnico pela obra juntamente com o proprietario da obra.

Art. 51. As zonas estabelecidas no cadastro imobiliario, - zonas cadastrais - serao
objeto de controle de adensamento demografico e de edificagdes,na medida em
que obedecerdo a um estoque de area adensavel e edificavel que consiste no
adensamento populacional e/ou de edificagdes maximos permitidos para aquela
zona.

§ 1° O critério adotado para o estabelecimento de adensamento adequado sera
definidko em fungdo da capacidade de suporte da infra-estrutura instalada,
principalmente em relagdo ao abastecimento de agua tratada e captagao de
esgotamento sanitario e das condig¢des viarias da zona cadastral.

§ 2° Quando o estoque de adensamento for atingido por adensamento
populacional ou por adensamento de edificagées, completando o maximo de
edificagbes pertinentes a zona cadastral, toda e qualquer edificagdo multi-familiar
ou de multiplo uso nao-residencial devera se submeter a outorga onerosa da
construgao para que se fagam os investimentos necessarios de infra-estrutura no
local.

§ 3° Quando houver intengdo de modificagdo do uso do solo para que o imovel
seja utilizado de maneira n&o prevista na lei, o licenciamento da alteracao sera
expedido mediante a aplicagao de outorga onerosa de alteracao de uso.

§ 4° As atividades potencialmente causadoras de incomodos diversos deverdo ser
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submetidas a apreciagdo do Conselho Municipal do Plano Diretor de
Aquidauana(COMPLANA), que podera requisitar estudo de impacto de vizinhanga
e estudo de impacto ambiental, dentre outros.

Art. 52. Para efeito de adensamento populacional, o zoneamento a ser
estabelecido na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano obedecera aos seguintes
indices de densidade liquida maxima por zona do cadastro imobiliario:

| - Zonas de Baixa Densidade | - 70 habitantes/hectare;

Il - Zonas de Baixa Densidade Il -100 habitantes/hectare:
Il - Zonas de Baixa Densidade Il - 230habitantes/hectare:
IV - Zonas de Média Densidade - 300 habitantes/hectare:
V - Zonas de Alta Densidade - 500 habitantes/hectare.

§ 1° O estoque de area edificavel e/ou do nimero de edificagdes verticalizadas
que poderao ser construidos por quadra, serdo estabelecidos na Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano, ouvido o COMPLANA, observando questdes de
conforto ambiental como circulagao de ventos e iluminagao adequada aos lotes;

§ 2° O monitoramento do estoque de adensamento populacional e de
adensamento das edificagbes sera realizado pelo DEPURA/SEPLANA, que
comunicara ao setor de aprovagéo de projetos quando um ou outro atingir o limite
maximo para que, a partir de entdo, seja aplicada a outorga onerosa da
construgao.

SECAO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 53. O Parcelamento do solo urbano sera regulado por lei especifica.

§ 1° No parcelamento do solo serdo destinadas areas a malha viaria e a
implantagdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, obedecendo ao
regime urbanistico;

§ 2° Os empreendedores dos loteamentos a serem criados na area urbana do
municipio, atendendo ao disposto nas Legislagdes Urbanisticas Federais e demais
legislagbes especificas deverao ainda viabilizar as infra-estruturas basicas abaixo

relacionadas;
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| - rede de agua tratada;

Il - rede de energia elétrica;
I - iluminagao publica;

IV - pavimentagao primaria;
V - arborizagao;

VI - solugdo adequada para a captagdo e disposicdo final de esgotamento
sanitario, observando-se, prioritariamente, a interligagdo com as redes
preexistentes.

§ 3° A pavimentagdo das vias sera precedida da implantagdo da rede de agua
tratada, bem como captagdo do esgotamento sanitario, conforme disposto no
inciso VIl do §2° e solugdo adequada para escoamento das aguas pluviais;

§ 4° O Poder Publico Municipal podera realizar parcerias com o setor privado para
a implantagéo de loteamentos sociais, obedecendo ao disposto nos itens IV e V
do artigo 48.

SECAO IX ]
DA GUIA DE DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 54. A Guia de Diretrizes Urbanisticas (GDU) é o documento que norteara as
condigdes de parcelamento, uso e ocupagéo do solo urbano.

§ 1° A GDU sera solicitada prévia e obrigatoriamente pelo empreendedor a
DEPURA/SEPLANA, como etapa precedente a aprovagdo de projetos de
empreendimentos de parcelamento e desmembramento do solo e concessio de
licenga para os usos e ocupagdes do solo, passiveis de aplicagao da outorga
onerosa;

§ 2° Todo empreendimento que impactar a estrutura urbana, ocasionando alguma
disfungao, principalmente de carater ambiental, de vizinhanga ou ao sistema de
trafego local, devera requerer licenga via GDU;

§ 3° A GDU sera sempre exigida em concordancia com as diretrizes dos Planos

Locais, respeitadas as demais exigéncias legais.
/
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Art. 55. Seréo aplicados os seguintes critérios a GDU:

I - a GDU fornecera diretrizes quanto ao sistema viario, a infra-estrutura urbana e
indicara obras necessarias & adequagdo do empreendimento no local,conforme
critérios dos Planos Locais, bem como outros que se fizerem necessarios:

Il - a execugdo e os custos das obras indicadas pela GDU serdo de
responsabilidade do empreendedor;

Il - ficam também sujeitos a exigéncia da GDU os projetos de parcelamentos, os
empreendimentos e atividades enquadradas nos estudos de impacto ambiental e
de vizinhanga exigidos pelos Planos Locais:

IV - a liberagéo de alvara de funcionamento de atividade econémica nio implicara
em anuéncia para qualquer reforma ou ampliagao futura, devendo o proprietario,
se for realizar quaisquer modificagées de uso ou de ocupagao do imével, requerer
nova liberagdo do GDU.

CAPITULO VI
INSTRUMENTOS DE INDUGAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO:

SECAO|
DO PARCELAMENTO E DA EDIFICAGAO COMPULSORIOS.

Art. 56. O parcelamento, a edificag&o ou a utilizacdo compulséria sao instrumentos
urbanisticos aplicados pelo Poder Publico Municipal, através de lei especifica,
para as areas urbanas n&o edificadas, subtilizadas ou n3o utilizadas, previstas nos
anexos XIV e XV desta lei, com a finalidade de promover um adequado
aproveitamento da propriedade e induzir a ocupagdo e o desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade.

§ 1° Parcelamento Compulsério é a divisao obrigatoria de areas ociosas do solo
urbano, em unidades juridicamente independentes, na forma de loteamentos,
desmembramentos e fracionamentos:

§ 2° Edificagdo Compulséria é a edificacao obrigatéria em areas urbanas
ociosas ja parceladas;

§ 3° Para fins de edificagao, considera-se ndo-edificado ou subtilizado 0 imével,

cuja area construida ou aproveitamento seja inferior a 10% (dez) da area do
lote,em que esteja servido de pelo menos 4 (quatro) das seguintes condigées:
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| - Pavimentagao asfaltica;

Il - Rede de agua tratada;

Il - Rede de esgoto sanitario;

IV - Rede de agua pluvial;

V - Energia elétrica;

VI - lluminagéo publica;

VII - Escola a menos de 500 metros e

VIII - Posto de saude ou outro servigo de saude publica ou privada a menos de
500 metros.

§ 5° Em ndo tendo o imével atendido ao disposto no
paragrafo anterior, sua efetiva utilizacao devera ser
comprovada via GDU no DEPURA/SEPLANA:

§ 6° Para fins de edificagdo compulséria, o imével devera estar servido de pelo
menos 4 (quatro) das condigdes dispostas no § 3°, incisos de | a VIl deste artigo;

§ 7° Lei especifica dispora sobre o procedimento e o prazo para cumprimento da
obrigagao de parcelar ou edificar o imével urbano, observado o seguinte:

| - O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para o
cumprimento da obrigagdo, devendo a notificagdo ser averbada no cartério de
registro de iméveis;

Il - A notificagao far-se-a:

a - por funcionario da DEPURA/SEPLANA, ao proprietario do imével ou, no caso
de este ser pessoa juridica,a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

b- por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma

.,

prevista na alinea “a”;

Il - Os prazos para o cumprimento da obrigagdo de parcelar ou edificar o imével
urbano nao poderao ser superiores a:

a - um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto de
parcelamento ou de edificagdo compulsérios no 6rgao municipal competente:
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b - dois anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento relacionado a parcelamento ou edificagdo compulséria;

§ 8° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo;

§ 9° A transmiss&o do imoével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento ou edificagdo, sem
interrupcao de quaisquer prazos.

SUBSEGAO |
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 57. Em caso de descumprimento das condigbes e dos prazos previstos em lei
especifica para o parcelamento ou edificagdo compulsérios, ou ndo sendo
cumpridas as etapas de conclus&o,o Municipio procedera a aplicagao do imposto
sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no
tempo,mediante a majoragao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a
que se refere o § 7°do art. 56 desta Lei e ndo excedera a duas vezes o valor
referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por cento;

§ 2° Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar nao esteja atendida em
cinco anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se
cumpra a referida obrigagédo, garantida a prerrogativa de desapropriagio prevista
no art. 58 desta lei;

§ 3° E vedada a concessdo de isengbes ou de anistia relativas a tributagao
progressiva de que trata este artigo.

SUBSECAOII
DA DESAPROPRIAGAO

Art. 58. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o

proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagao ou utilizagao,
o Municipio podera proceder a desapropriagdo do imével, com pagamento em

titulos da divida publica.
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§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagao pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagées anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de (12%)
doze por cento ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagao:

| - refletira o valor real de mercado, estabelecido por meio da Planta Genérica de
Valores, descontado o montante incorporado em fungéo de obras realizadas pelo
Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apés a notificagdo de que trata o

art. 56, § 7, Inciso | desta Lei:

Il - ndo computara expectativas de ganhos,.lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo nédo terdo poder liberatério para pagamento
de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patriménio
publico;

§ 5° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienagdo ou concessido a terceiros, observando-
se,nesses casos, o devido procedimento licitatério;

o

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5 as mesmas
obrigagbes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas nesta Lei.

SUBSEGAO Il
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 59. O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario de area atingida
pela obrigagéo de parcelamento, edificagao ou utilizagdo, a requerimento deste, o
estabelecimento de consércio imobiliario como forma de viabilizagao financeira do
aproveitamento do imovel.

§ 1° Considera-se consoércio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizagao ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder
Publico Municipal seu imével e, ap6s a realizagdo das obras, recebe, como
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